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YHTI0JARJESTYS

1 TOIMINIMI
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Ellin Loisto I.

2 KOTIPAIKKA
Yhtion kotipaikka on Vammala.

3 TOIMIALA

Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Vammalan
kaupungin Ellivuoren kaupunginosassa sijaitsevasta korttelista
nro 1 Kiinteistdtunnus 915-52-1-1 vuokrattavaa maa-aluetta ja
silla sijaitsevaa rakennuksen osaa. Yhtidon omistamissa
rakennuksissa sijaitsevat huoneistot on varattu
osakkeenomistajien loma-asunnoiksi ja hallittaviksi tassa
vhtidjarjestyksessa tarkemmin méaritellylla viikko-osake
-periaatteella. Yhtid voi omistaa toimintaansa palvelevia muiden
vhtididen osakkeita ja muita arvopapereita ja liittya osakkaaksi
toimintaansa palveleviin yhteisoihin ja laitoksiin ja omistaa
niitd yksin tai yhdesséd muiden kanssa. Yhti6 voi perustaa
rahastoja uudisrakennusten rakentamista, peruskorjausta ja
alueen tai oman toimintansa kehittamistd varten.

4 OSAKEPAAOMA
Yhtion osakep&adoma on 7.280,00 euroa jaettuna 728 osakkeeseen.
Yhtion osakkeiden nimellisarvo on 10 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja niissa olevaa
irtaimistoa ja muuta niithin kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa
kadytettavidksi tarkoitettua omaisuutta:

Huon. Huoneisto- Osakkeiden Osake-
Nro ala m2 numerot luku
402 60 402.1.-402.52 52
403 28 403.1.-403.52 52
404 28 404.1.-404.52 52
405 28 405.1.-405.52 52
406 28 406.1.-406.52 52
407 28 407.1.-407.52 52
408 28 408.1.-408.52 52
409 28 409.1.-409.52 52
410 28 410.1.-410.52 52
411 28 411.1.-411.52 52
412 28 412.1.-412.52 52
413 28 413.1.-413.52 52
414 28 414.1.-414.52 52
415 47 415.1.-415.52 52

Yht. 443 728
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Yhtion hallintaan jaavat muut kuin edelld luetellut tilat ja
tekniset tilat.

Viikko n:o 47 on huoltoviikko, jonka aikana asunnossa
suoritetaan kaikki vuotuisen hoidon ja huollon ja
peruskorjauksen edellyttémat tyot. Niind vuosina kun vuodessa on
53 viikkoa, jaa viikko 53 yhtion hallintaan vuokrattavaksi
kdypaa vuokraa vastaan yhtion osakkaille ja ulkopuolisille. Nain
saadut tulot vuokrauksesta aiheutuneilla menoilla vahennettyna
kuuluvat yhtidlle.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jJjonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittyd huoneistoa.

Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen viimeisen numeron
osoittamaa kalenteriviikkoa edeltavana perjantaina klo 16.00 ja
paattyy osakenumeron osoittaman kalenteriviikon perjantaina klo
12.00.

6 KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtion omistamat loma-asunnot voidaan liittaa kansainvalisen
vaihtojarjeston lomakohteiksi, jolloin yhtid sitoutuu
noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.

7 YHTIOVASTIKE

Yhtiokokous maarad osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista
vhtiolle suoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kayttaen
perusteena edelld 5 §:ssd mainittua huoneiston pinta-aloja ja
sen jalkeen osakekohtaisesti niin, etta yhdelta osakkeelta
vastike on 1/51 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallitsemiseen osake oikeuttaa.

Huoltoviikon n:o 47 osakkeilta ei mitdan vastiketta perita.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan sekad viivastyskoron maarda yhtion
hallitus.

Hallitus voi paattdd, etta osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mikdli osakkeenomistaja on jattanyt eraantyneet
yhtitdvastikkeet maksamatta. Paatoksestd on annettava
osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti tieto 33
paivan kuluessa paatoksen tekemisesta.

Hallituksella on oikeus pidattaad osakkeen tarkoittaman
huoneiston hallintaoikeus yhtidlle siihen saakka, kunnes yhtio
on saanut vuokratuotoilla katetuksi eradntyneet yhtiodvastikkeet
korkoineen ja kuluineen.

Rahoitusvastike, lasketaan samalla perusteella kuin vastike.

8 YHTION LAINOJEN MAKSU

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
huoneistojen pinta-alojen mukaan laskettavan osuuden yhtion
pitkdaikaisista lainoista.
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Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen madraamina
aikoina. Hallitus voi maaratéd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on viipymatta
kadytettavad yhtion lainojen lyhentédmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena
kertyvillad varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen liséksi siitd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet padomalisaykset laskettuina siihen
paivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtid, lainoja osuussuorituksella
lyhentdessa, joutuu maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava yhtidlle tdsta aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittédvd vastike lasketaan vastaamaan h&nen osuuttaan yhtion
kaikista muista paitsi edelld ensimmaisessa momentissa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain sen osan,
maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettad siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisédksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yhtiélle aiheuttamat menot.

9 ARVONLISAVEROVAST IKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
yhtidé on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonliséverovastiketta. Mitéd tassa on sanottu huoneistosta
koskee my6s huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myods kerran verolliseksi haetun
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mikali yhtiolle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etté
viikkoloma-osake, jonka osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytossa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamaa kyseisen
viikkolomaosakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtiolla oikeus
peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhti6élle nain aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttda kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.
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Hallitus maaréda kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimdaraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritadn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike.

Arvonlisaverovastikkeita mddrattaessa otetaan huomioon
vahennyksena yhtion arvioidusta arvonlisaverollisista ostoista
verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen
osuus, jonka yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentda omassa
arvonliséverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritadn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta mdarattiessa eika
vahennettavad veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon maarattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua viikkoloma-osaketta hallitseva osakas on
velvollinen maksamaan vain niitéd arvonlisdverovastikkeita, jotka
liittyvat hénen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei
kysymyksessa ole jaljempana mainittu alijaama tai palautettava
vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijdamad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonliséverovastikkeita maarattiessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on
verolliseksi haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myo6hempi haltija
velvollinen maksamaan ylimaaraistad arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella i1lmenevd mahdollinen
laskennallinen alijaaméd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun
kaltaista ylimdaraista arvonliséverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
atheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen
osalta verovelvollisuus on jo lakannut.
Arvonlisaverovastikkeiden madran, maksuajan ja maksutavan maaréa
yhtioén hallitus.
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10 HALLITUS

Yhtio asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen
kdsiteltaviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme (3)
Ja enintddn seitseman (7) varsinaista jasenta. Hallituksen
toimikausi alkaa siita yhtiokokouksesta, jossa hallitus on
valittu ja padattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtiodkokouksen
paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidon asiat sita
vaativat.

Hallitus on paatosvaltainen kun enemmédn kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopadtoksin.
Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide,
paitsi puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytdkirjaa, joka kaikkien lasnéa
olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden
hoitoa, huoltoa ja yleista jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssdannon, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

11 TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekéa
hallituksen paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtion juoksevaa
hallintoa. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa
yhtioén hallitus.

12 EDUSTAMINEN

Yhtiota edustavat hallituksen liséksi hallituksen puheenjohtaja
ja toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi
(2) yhdessa.

Hallitus voi antaa yhtion palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden Kkirjoittaa yhtion toiminimi yksin tai kaksi
yhdessa.

13 TILINTARKASTAJAT

Yhtiossd on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita my6s KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteiso, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtavaadnsa toistaiseksi.

14 TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on 01.01. - 31.12.

15 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
madraadmana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Yhtiokokouspaikkana voi kotipaikan lisaksi olla Helsinki tai
Tampere.
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Varsinaisessa yhtiotkokouksessa on:
esitettava
1. tilinpdatds, joka kasittda tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen
2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukuméara

maarattava

7. Osakkeiden yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus ja
maksutapa

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava

9. paatettidva ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle sekd mdarattava ja vahvistettava
osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 l&htien;

valittava
10. hallituksen jasenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia voidaan sisallyttda
kokouskutsuun.

16 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistadn viikkoa (1) ennen
kokousta heidan yhtion osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan
postitetuilla Kirjeilla tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdessa aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistadan viikkoa
(1) ennen kokousta.

17 AANIOIKEUS

Jokainen osake tuottaa yhtiokokouksessa yhden &aanen.
Poissaolevalla on oikeus kayttaa aanivaltaansa asiamiehen
kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella aantenenemmistolla, mikali ei
ole kysymys yhti6djarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin
liittyvan hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat,
etta vahintaan kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista aanista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista padatoksia kannattavat.
Yhtion purkaminen edellyttaad, ettéd kaikki osakkeenomistajat
kannattavat paadtosta.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta
muissa asioissa tulee paatokseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

18 MUUT ASIAT
Tahan yhtidon ei sovelleta Asunto-osakeyhtidlakia.



