Kiinteistd Oy Caribia Spa Lodge 1 YHTIOKOKOUSKUTSU
¢/o Holiday Club Isanndinti

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

puh 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Kiinteistd Oy Caribia Spa Lodge 1 osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen, joka pidetdan 14.2.2024 kello 12.00,
Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksessa yhtiokokouksen kasiteltavaksi maaratyt
asiat seka hallituksen valtuudesta kerata ylimaarainen yhtidvastike ja esityslistan
mukaiset yhtidjarjestysmuutokset.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetdan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistaan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etdyhteyden ja
siina olevan Chat-toiminnon kautta.

Etaosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Kokouksessa voitte tarvittaessa aanestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa paikalla olevalle henkil6lle, Etunimi Sukunimi, (nimeéa henkild kenet
haluat valtuuttaa). Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistaan kokousta
edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 24 paivana tammikuuta 2024

Kiinteisto Oy Caribia Spa Lodge 1
hallitus

Kokouksen esityslista
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.9.2022-31.8.2023
Talousarvioesitys ja vastikkeet tilikaudelle 1.9.2024-31.8.2025

Kutsu ja esityslista |0ytyvat myos Holiday Clubin nettisivuilta osoitteesta:
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-isannointi/
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Kiinteistd Oy Caribia Spa Lodge 1 YHTIOKOKOUSKUTSU
¢/o Holiday Club Isanndinti

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

puh 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteistdé Oy Caribia Spa Lodge 1 —nimisen yhtion varsinaisessa
yhtiokokouksessa, joka pidetaan Tampereella 14.2.2024 klo 12.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa aanestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka
ovat kokouksessa kokouspaikalla laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle: Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja
Tampereen valtatien risteyksessa ja on helposti saavutettavissa seka kaupungista etta
sisdantulovaylilta. Asiakaspysakdintihalliin ajetaan Jokikadulta, kiinteistdn sisépihalta.
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Kiinteisto Oy Caribia Spa Lodge 1 Esityslista

Varsinainen yhtiokokous 14.2.2024

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Kokouksen avaus
Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Esityslistan hyvaksyminen
Hyvaksytaan esityslista viralliseksi tyojarjestykseksi.

Merkinnat
Yhtién osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion
tilinpaatdsasiakirjat ovat olleet nahtavilla Holiday Club Isannéinnin toimistossa,
osoitteessa Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere.
Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.9.2022 — 31.8.2023
Tilintarkastuskertomus
Paatetaan tilinpaatdksen vahvistamisesta
Tilikauden tuloksen kasittely
Yhtion hallitus esittaa, etta tilikauden tappio 28.709,87 € siirretdan
voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Paatetaan tili- ja vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja matkakustannusten
korvausperiaatteista.

Vahvistetaan hallituksen jasenmaara (3-7) ja valitaan hallituksen jasenet.
Tilikauden aikana hallituksen jasenmaara oli 5 henkiloa.

Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta.
Talousarvion ja vastikkeiden vahvistaminen tilikaudelle 1.9.2024-31.8.2025
Hallituksen valtuus kerata ylimaarainen yhtiévastike 0,90€/m2/viikko

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, etta hallitukselle annetaan valtuus kerata

ylimaarainen yhtidvastike talouden tasapainottamiseksi.

Ylimaarainen yhtiovastike laskutetaan maaliskuussa 2024.

39m?2 35,10€ /viikko

51m2 45,90€ /viikko
67,5m2 60,75€ /viikko



17. Yhtidjarjestyksen muutos 10 §
Nykyinen 10 §

10 § HUONEISTOON PAASEMINEN

Yhtidn hallituksen Jjasenelld ja isa&nnéitsijalla seka hallituksen tai
isgnnoitsijan valtuuttamalla on oikeus p&dsta osakehuoneistoon, kun
se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja hoidon walvomista tai
osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyota taikka
niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on Jjarjestettdva osakkeenomistajalle ja
osakehuconeiston haltijalle sopivana aikana, Jollei tyén
kiireellisyys tai laatu sitéd esta.

Hallituksen esitys 10 §

10 § Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyéta
taikka niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tydn
kiireellisyys tai laatu sita esta.

18. Yhtidjarjestyksen muutos 11 §
Nykyinen 11 §

11 § LOMAOSAKKEEN OTTAMINEN YHTION HALLINTAAN

Hallitus voli paattda osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
kiyttooikeuden pidittimisestd (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita erdantyneitid yvhtidvastikkeita,
huoneistoa kaytetdan yhtidjarjestyksen vastaisesti, tai huoneistossa
vietetian hairitsevad elamiza.

Yhtidn ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeencmistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paiatds lomaosakkeen
ottamisesta yhtioén hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen tekemisestd. Tiedoksianto voi
tapahtua tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeella. Kirjatun
kirjeen seki tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitseman paivan sisalla lahetyksestid, jos kirje on liahetetty
osakerekisteriin merkitfyyn osoitteeseen. Lomaosakkesen
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on
maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan. Nama maksamattomat
vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu
vhtidn hallintaan tai vastikkeita, jotka ovat erdantynest
hallintaanoton jalkeen. Yhtidn ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmdisen hallintaanottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, jolssa osake on valissia ollut
osakkeenomistajan omassa kaytdssa.
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Hallintaanotetulla osakk
vucokraamaan. Yhticdllad on olkeus
hallintaan ottamises i

tava viikko pyritaan
ia saadusta vuckratulosta sille
ku%talnhk%cb, kuten hucneiston
vuokraamiskustannuk iston xOlJaaﬁis—ata yhtiglle
aihesutunest kustannukset ja maksamatta evat yhtidwvastikkeet,
ukaan lukien ne vastike-srat, jotka eridantyvat osakkeenomist
'.ctuaviksi hallintaanoton aikana. Y11 Jj&avia osa vuokratulosta on
= i Joz vastikeridsteija =i
Jeada kate tua VULLlabhlL|la, peritdan niita edelleen
osakkeenonnistajalta ja hallintaanotto j&a voimaan.

1] 3 eraantyneet vastikkeet, puretaan

in 10 Jos osakkeslla hallittava viikko on
kuitenkin t =l iditty vuokrata, ei osakkeenomistaja saa
viikon k&yttdoikeutta itsellensid, paitsi jos vuokralainen con
kohtuudella siirrettdvissa vhtién toiseen hucneistoon.

Hallituksen esitys 11 §

11§ Lomaosakkeen ottaminen yhtién hallintaan

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattdmisesta
(hallintaanotto) yhtitlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdantyneitd yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu
siitd haittaa, huoneistoa kaytetdan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti,
huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa
asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtién tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatés lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto voi
tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sahkdpostin, kirjatun
kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan
sisalla lahetyksesta, jos kirje on lahetetty osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai
sahkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiolla on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta
kertyva vuokratuotto on yhtiélle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston korjaamisesta
yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto
on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiéta
kohtaan. NAama& maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella osake on
otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet hallintaanottoa koskevan
paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtio ei ole
tata ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio on sopinut kolmannen kanssa
hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle
ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy
vasta vuokrauksen jalkeen.



19. Yhtidjarjestyksen muutos 19 §
Nykyinen 19 §

19 § VARSINAINEN YHTIOKOKOQOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
MAAriamand paivana kuuden kuukauden kulusssa tilikauden
paattymisestd. Yhtiokokouspaikkana voi kotipaikan lisaksi olla
Helsinki tal Tampere. Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava
1. tilinp&atds, joka kasittdd tuloslaskelman, taseen Ja
toimintakertomuksen,

2. tilintarkastuskertomus,

paatettava

. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

toimenpiteistd, joihin wahvistetun taseen mukainen voltto tail
appio antaa aihstta,

. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle,
. hallituksen jisenten lukumiiristi,

osakkeiden perusteella yhtidlle suoritettavien vastikkeiden
suuruudesta ja maksutavasta,

. hallituksen j&senten sekd tilintarkastajien palkkioista,
talousarviocsta ja sen vahvistamisesta,

o= o oot s o
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valittava
10. hallituksen
11. tarvittaes

ja varatilintarkasta

seka kasiteltdva muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittd#a jonkin asian yhtiskokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen ilmoitettava siitd kirjallisesti
hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

Hallituksen esitys lisdyksesta 19 § kappaleeseen 1

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi my&s paattaa, ettd yhtidkokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.



20. Yhtiojarjestyksen muutos 20 §

Nykyinen 20 §

20 § YHTIOKOKOUKSEN KOKQUSEKUTSU

Kutsu yvhtidkokouksesn on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeist&an wiikkoa (1) ennen
kokousta heidan yhtion osakeluetteloon merkittyihin osoitteisiinsa
postitetuilla kirjeillad. Vaihtoehtoisesti kutsu julkaistaan
hallituksen valitsemassa lehdessi aikaisintaan neljd (4) viikkoa ja
viimeist&dan viikkoa (1) ennen kokousta.

Hallituksen esitys 20 §

20 § Yhtidkokouksen kokouskutsu
Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtidkokoukseen ja muut tiedoksiannot

annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isannointiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamaareella
osakkeenomistaijille kirjallinen kutsu postitse tai séhkdpostitse heidan osakasluetteloon
merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

21. Kokouksen paattaminen



