Kiinteisté6 Oy Pyhaniemi lll Esityslista
Varsinainen yhtiokokous 18.5.2024

1 § Kokouksen avaus

2 § Kokouksen jarjestaytyminen

Valitaan puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjan tarkastajat ja dantenlaskijat
3 § Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

5 § Merkinnat

Yhtion osakasluettelo on kokouksessa nahtavilla. Yhtion tilinpaatdsasiakirjat ovat nahtavilla Holiday Club
Isdnndinnin toimistossa, osoitteessa Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere.

6 § Tilinpaatos tilikaudelta 1.1. - 31.12.2023

7 § Tilintarkastuskertomus

8 § Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

9 § Tilikauden tuloksen kayttaminen

10 § Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta paattdminen

11 § Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot ja matkakustannusten korvausperusteet

12 § Hallituksen jasenmaaran vahvistaminen

13 § Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeet tilikaudelle 2024 ja 2025. Hallituksen esitys liitteena.

14 § Hallitus esittda yhtidkokouksille, ettd hallitus saa valtuuden kerata tarvittaessa enintdan yhta vuoden
2024 hoitovastiketta vastaava ylimaarainen vastike/viikko/osake, mikali yhtién taloudellinen tilanne tai
hallituksen paattamien korjausten kustannukset niin vaativat.

Valtuutus on voimassa seuraavaksi pidettdvaan varsinaiseen yhtickokoukseen saakka.

15 § Paatetaan rahoitusvastikkeiden, ylimaaraisten vastikkeiden ja lainanlyhennysten seka
hankeosuusmaksujen rahastoimisesta

16 § Hallituksen jasenten valinta

17 § Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan valinta
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18 § Paatetaan yhtidjarjestysmuutosehdotuksesta 3 §
3 § Nyt:

3 § Yhtidn osakepaaoma on seitsemansataakaksikymmentakahdeksantuhatta (728.000) markkaa
jaettuna kahteensataankahdeksaan (208) kolmentuhannenviidensadan (3.500) markan suuruiseen
maaratylle henkildlle asetettuun osakkeeseen. Osakekirjat painetaan Suomen Pankin
Setelipainossa.

3 § Hallituksen muutosehdotus:

3 § Yhtidn osakepddoma on satakaksikymmentakaksituhatta neljdsataaneljakymmenta euroa ja
kahdeksankymmentayksi senttia (122 440,81 €).

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

19 § Paatetaan yhtidjarjestysmuutoksesta 4 §
4 § Nyt:

4 § Yhtion osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvaan
hallintaansa yhtidn omistamat lomarakennukset niihin kuuluvine
mukavuuksineen seuraavassa luettelossa mdardtylla tavalla.

Kukin osake tuottaa numerojarjestyksensd mukaisen oikeuden
hallita kalenteriviikoittain lomarakennusta. Hallinta alkaa
viikoittain edellisen viikon perjantaina kello 13.00 ja paattyy
seuraavan viikon perjantaina kello 9.00.

Rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisaltyy myds viikko 53
tiistaihin kello 9.00 saakka ja rakennuksen ensimm&iseen

osakkeeseen sisaltyy viikko 53 tiistaista kello 13.00 lukien.

Lomaraken- kerrosala Osakkeiden Huoneiston hallinta

nuksen b m2 noin numerot kalenteriviikosta 1
tunnus kalenteriviikkoon 52
A 72 1-52 1-52
B 72 53-104 1-52
C 72 105-156 1-52
D 72 157-208 1-52

Yhteensa 208 osaketta.
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4 § Hallituksen muutosehdostus 2. ja 3. kappaleeseen

Kukin osake tuottaa numerojarjestyksensa mukaisen oikeuden hallita kalenteriviikoittain
lomarakennusta. Hallinta alkaa viikoittain edellisen viikon perjantaina kello 14.00 ja paattyy
seuraavan viikon perjantaina kello 10.00.

Rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisaltyy myds viikko 53 tiistaihin kello 10.00 saakka
ja rakennuksen ensimmaiseen osakkeeseen sisaltyy viikko 53 tiistaista kello 14.00 lukien.

20 § Paatetaan yhtidjarjestysmuutoksesta 5 §

5 § Nyt:

5 § Yhtiodkokous maaraa vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,

mik& osakkeenomistajien on hallitsemistaan lomarakennuksista
yvhtidlle suoritettava. Vastikkeiden suoritusperusteena on kunkin
lomarakennuksen kerrosala.

Vastikkeen maksuajan ja -—-tavan mdaraa yhtion hallitus.
Kiinteistdyhtidon rakennusten huoltoviikosta n:o 21 ei perita
yvhtidvastiketta.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhticlle
lomarakennusten kerrosalan mukaan laskettavan osuuden yhtion
lainoista. Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen
maarddmingd aikoina. Hallitus voi madaratd kerrallaan
vastaanotettavan lainaosuuden suorituserdn suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn
on viipymatta kaytettdva yhtion lainojen lyhentdmiseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu. Lainaosuutensa kokonaan
maksaneelta osakkeenomistajalta perittava vastike lasketaan
vastaamaan hdnen osuuttaan yhtion kaikista muista paitsi edella
mainituista lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osaa,
maaratdaan hanen osaltaan vastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lis&dksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
vhtiolle aiheuttamat menot.

5 § Muutosehdotus; muutetaan lainaosuutta kasitteleva osuus (kolme viimeista kappaletta) omaksi uudeksi
pykalakseen § Rahoitusvastike, jonka sisalto esitetdan kohdassa lisdykset yhtidjarjestykseen — uudet
pykalat. Taman muutoksen myo6ta 5 § on sisalléltaan ao. mukainen:
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5 § Yhtidkokous madrdaa vuosittain niiden vastikkeiden suuruuden,
mikd osakkeenomistajien on hallitsemistaan lomarakennuksista
vhtidlle suoritettava. Vastikkeiden suoritusperusteena on kunkin
lomarakennuksen kerrosala.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan m&araa yhtion hallitus.
Kiinteistdyhtidn rakennusten huoltoviikosta n:o 21 ei perita
yvhtiovastiketta.

21 § Paatetaan yhtidjarjestysmuutoksesta 6 §

6 § Nyt:

6 § Osakkeenomistajalla on oikeus vuokrata huoneistonsa toiselle henkildlle, mutta osakkeenomistaja on
kuitenkin vastuussa yhtidvastikkeen suorittamisesta yhtiolla.

6 § Hallituksen muutosesitys:

6 § Osakkeenomistajalla on oikeus vuokrata huoneistonsa kolmannelle osapuolelle, mutta osakkeenomistaja
on kuitenkin vastuussa yhtidvastikkeen suorittamisesta yhtiélla.

22 § Paatetaan yhtiojarjestysmuutoksesta 7 §

7 § Nyt:

7 § Osakkeenomistajat ovat vastuussa yhtiélle siitd vahingosta, minka he normaalin kulumisen lisaksi
lomarakennukselle aiheuttavat. Yhtion tulee kuitenkin korjauttaa lamp6-, vesi- ja viemarijohdot, jotka olivat
huoneistossa, kun se luovutettiin osakkeenomistajalle tai jotka yhtié myéhemmin huoneistoon laittaa. Yhti®
suorittaa sdhkéjohdon korjauksen mittariin saakka.

7 § Hallituksen muutosesitys:
7 § Osakkeenomistajat ovat vastuussa yhtidlle siitd vahingosta, minka he normaalin kulumisen lisaksi
aiheuttavat. Yhtion tulee kuitenkin korjauttaa lampd-, vesi- ja viemarijohdot, jotka olivat huoneistossa, kun se

luovutettiin osakkeenomistajalle tai jotka yhti6 myéhemmin huoneistoon laittaa. Yhtio suorittaa sahkdjohdon
korjauksen mittariin saakka.

23 § Paatetaan yhtiojarjestysmuutoksesta 8 §

8 § Nyt:



Kiinteisté6 Oy Pyhaniemi lll Esityslista
Varsinainen yhtiokokous 18.5.2024

8 § Yhtiovlla on hallitus, Jjohon kuuluu vdhint&dan kolme ja
enintdan viisitoista jéasenta.

Hallituksen toimikausi paattyy wvaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidén asiat sita
vaativat. Hallitus on paatosvaltainen, kun enemmdn kuin puolet
hallituksen ja&senistd on saapuvilla.

Asiat ratkaistaan enemmistopididtdksin. Aidnten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide paitsi puheenjohtajaa
vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, joka kaikkien
l&dsndolleiden on allekirjoitettava.
8 § Hallituksen muutosehdotus 1. kappaleeseen:

Yhtidlla on hallitus, johon kuuluu 3-7 jasenta.

24 § Paatetdan yhtidjarjestysmuutoksesta 13 §
13 § Nyt:

13 § Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle hanen yhtiolle
ilmoittamallaan osoitteella. Lisaksi kutsu laitetaan yhtion ilmoitustaululle.

Kokouskutsun toimittamisen ja ilmoitustaululle laittamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja viikkoa ja
viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

13 § Hallituksen muutosehdotus:

13 § Kutsu seka varsinaiseen ettd ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isannointiyhtion
verkkosivuilla ja l1ahettamalla vastaavalla aikamaareella osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai
sahkopostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

Yhtidkokous voidaan pitaa yhtion kotipaikan lisaksi Helsingissa tai Tampereella.

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttda paatdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etté yhtiokokoukseen saa osallistua liséksi postin tai taikka
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat
kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla kokouksen aikana.
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25 § Paatetdan yhtidjarjestysmuutoksesta 16 §
16 § Nyt:

16 § Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mikali osakkeenomistaja on jattanyt eradaantyneet
vhtidovastikkeet maksamatta. Paatoksesta on annettava
kirjallisesti tieto 30 p&aivan kuluessa pidadtoksen tekemisesti.

Hallituksella on oikeus pidattidaa osakkeen tarkoittaman
huoneiston kayttdoikeus siihen saakka, kunnes yvhtid on saanut
vuokratuotoilla katetuksi erdantyneet yhtidvastikkeet korkoineen
jJa kuluineen.

16 § Hallituksen muutosehdotus:

16 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattamisesta (hallintaanotto)
yhti6lle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdantyneitad yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti,
etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtiojarjestyksen
vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei
noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan
kuluessa paatdksen tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkdpostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla
kirjeelld. Sdhkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman
paivan sisalla sen lahettdmisestd, jos kirje tai viesti on I&ahetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlld on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman
hallintajakson ajaksi kolmannelle osapuolelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto
on yhtiélle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset,
mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat

vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin
kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiéta kohtaan. Nama maksamattomat
vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella osake on otettu yhtidon hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtién ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on
vélissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtié ei ole tatd ennen sopinut kolmannen
kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti®
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat
vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta
vuokrauksen jalkeen.

26 § Paatetaan yhtiojarjestysmuutoksesta 18 §
18 § Nyt:

18 § Muilta osin noudatetaan voimassa olevan osakeyhtidlain maarayksia.
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18 § Muutosesitys:

18 § Sovellettava laki
Yhtiédn sovelletaan osakeyhtidlakia

27 § Paatetaan uudesta lisattavasta kohdasta yhtiojarjestykseen 19 §

19 § Rahoitusvastike

Yhtiokokous paattaa rahoitusvastikkeen keraamisesta.

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat yhtion pitkaaikaisista lainoista.

Yhtiédn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa pitkaaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtiékokous
paattaa vuosittainen kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeella.

Osakkeiden rahoitusvastike maaraytyy samalla tavoin kuin yhtidvastike silloin, kun osuutta yhtidn lainoista ei
ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle osakkeisiin kohdistuvan osuutensa
yhtion lainasta yhdella kertaa hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maaraa hallitus. Osakkeenomistajilta perittdvan rahoitusvastikkeen maaran
tulee kattaa yhtion lainojen korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.

Osakkeen omistaijilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava yhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen
maksamiseen.

28 § Paatetdan uudesta lisattavasta kohdasta yhtidjarjestykseen 20 §

20 § Lomahuoneistoon paadseminen

Yhtion hallituksen jésenelld ja toimitusjohtajalla seka isédnndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on
oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten. Kaynti
lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei
tyodn kiireellisyys tai laatu sita esta.

29 § Paatetdan uudesta lisattavasta kohdasta yhtidjarjestykseen 21 §

21 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtiévastikkeista. Jos
osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatdés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
yhtidjarjestyksen kohdan 16 § mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttdoikeuden maksettuaan ne eraantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen
mukaan kaytetaan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttéoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyéntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohdan 5 ja 19 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintdan edellistd kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta siitd, mikéa on yhtién kayttdma vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa
mahdollisista tatd ennen kertyneista vastikerasteista.

30 § Paatetaan uudesta lisattavasta kohdasta yhtiojarjestykseen 22 §

22 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteiksi.
31 § Paatetdan uudesta lisattavasta kohdasta yhtidjarjestykseen 23 §

23 § Jarjestyssaannét ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja huoneistossa
asuvat ovat velvollisia noudattamaan.
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32 § Hallituksen valtuus esityslistan 18 § - 31 § yhtidkokouspaatoksiin

Valtuutettiin hallitus paattamaan mahdollisista pienistd PRH:n vaatimista teknisluoteisista muutoksista
yhtidjarjestykseen, koskien esityslistan 18 § - 31 §

33 § Kokouksen paattaminen

34 § Muut asiat Keskustelu osakkaiden esille tuomista muista asioista, joista ei kokouksessa tehda
paatoksia.



