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 Kysytty 01-11-2017. Voi massa 04-12-2014 | ahtien
KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAA WHITE HOUSE

YHTIOJARJESTYS

1§ Toiminimi
Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy HC Villas Saimaa White House ja
kotipaikka Lappeenranta.

2§ Toimiala

Yhtion toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Lappeenrannan
kaupungissa sijaitsevaa kiinteistda nimeltdadn K 273 T 7, joka
sijaitsee Rauhan asemakaava-alueen korttelissa 273 (kiinteistdtunnus
405-563-11-41), sekd omistaa ja hallita tontilla olevia rakennuksia
sekd kiinteistolld 405-563-11-128 sijaitsevaa parkkipaikkaa. Yhtion
osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maarattya
yhtidén lomahuoneistoa.

3§ Osakepaaoma
Yhtidn osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa,

4§ Osakkeet
Yhtidssa voi olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan. B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden
hallita nimettya asuntoa ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta.
Jokaisella B-sarjan osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa
joka kuudes viikko yhtidjarjestyksen liitteena olevan kalenterin
mukaisesti.

Mik&li tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynndsta ottamaan yhtidkokouksen kasiteltavaksi kyseisen
asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissd ajoin, etta asia
voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

Yhtion osakkeiden lukumédara on tuhatkahdeksankymmentad (1080), joista
kaikki ovat B-osakkeita.

5§ Huoneistoselostus
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

B-sarjan osakkeet

Huon. Krs P-ala Tyyppi Osakeluku Osakk.
1lkm
06101.1 1 51,2m2 3 h + k + s + terassi 1 - 10 10
6101.2 1 51,2m2 3 h+ k + s + terassi 11 - 20 10
6101.3 1 51,2m2 3 h+ k + s + terassi 21 - 30 10
6101.4 1 51,2m2 3 h+ k + s + terassi 31 - 40 10
6101.5 1 51,2m2 3 h+ k + s + terassi 41 - 50 10
6101.6 1 51,2m2 3 h+ k + s + terassi 51 - 60 10
6102.1 1 51,2m2 3 h+ k + 5 + terassi 61 - 70 10
06102.2 1 51,2m2 3 h + k + s + terassi 71 - 80 10
0102.3 1 51,2m2 3 h + k + s + terassi 81 - 90 10
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6202.6 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 651 - 660 10
6203.1 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 661 - 670 10
6203.2 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 671 - 680 10
6203.3 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 681 - 690 10
6203.4 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 691 - 700 10
6203.5 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 701 - 710 10
6203.6 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 711 - 720 10
6204.1 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 721 - 730 10
6204.2 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 731 - 740 10
6204.3 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 741 - 750 10
6204.4 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 751 - 760 10
6204.5 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 761 - 770 10
6204.6 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 771 - 780 10
6205.1 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 781 - 790 10
6205.2 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 791 - 800 10
6205.3 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 801 - 810 10
6205.4 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 811 - 820 10
6205.5 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 821 - 830 10
6205.06 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 831 - 840 10
06206.1 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 841 - 850 10
6206.2 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 851 - 860 10
6206.3 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 861 - 870 10
6206.4 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 871 - 880 10
6206.5 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 881 - 890 10
6206.0 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 891 - 900 10
6207.1 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 901 - 910 10
6207.2 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 911 - 920 10
6207.3 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 921 - 930 10
6207.4 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 931 - 940 10
6207.5 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 941 - 950 10
6207.6 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 951 - 960 10
6208.1 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 961 - 970 10
6208.2 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 971 - 980 10
6208.3 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 981 - 990 10
6208.4 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 991 - 1000 10
©6208.5 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1001- 1010 10
6208.6 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 1011- 1020 10
6209.1 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1021- 1030 10
6209.2 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1031- 1040 10
6209.3 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1041- 1050 10
6209.4 2 51,2m2 3 h+ k + s + parveke 1051- 1060 10
6209.5 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1061- 1070 10
6209.6 2 51,2m2 3 h + k + s + parveke 1071- 1080 10

Yhteensa 18 huoneistoa, 921,6m2 ja 1080 osaketta. Tekniset tilat
jaavat yhtion hallintaan.

6§ Operaattorisopimus

Yhtiokokous valitsee kiinteistoyhtidlle operaattoriyhtidn, joka
vuokraa lomahuoneistot osakkeenomistajilta majoitustoimintaa wvarten
ja vastaa huoneistojen hallinnoinnista ja yllapidosta.
Operaattoriyhti® ja kukin osakkeenomistaja allekirjoittavat heidan
valisen operaattorisopimuksen. Operaattorisopimusten sisaltdjen
tulee vastata olennaisilta osiltaan toisiaan. Yhtiokokouksen tulee
paattaa operaattoriyhtidn vaihtamisesta madrdenemmistolla, eli
asiasta voidaan paattaa jos vaihtamista kannattaa vahintaan kaksi
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kolmasosaa annetuista danista ja kokouksessa edustetuista
osakkeista.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtidlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston vastikkeetta huoneiston kaytoéon omakayttdnsa sisalla
kolmannelle osapuolelle.

7S Omakaytto

Omistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle omakayttdnsa
ajankohdat viimeistaan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua.
Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytdn ajankohtaa maaraaikaan
mennessa, operaattoriyhti® on oikeutettu kayttamaan
vuokraustoimintaan osakkeenomistajan huoneistoa kokonaan maaraaikaa
seuraavan kauden aikana. Operaattoriyhtid voi luovuttaa
osakkeenomistajille lomahuoneistoja omakdytdén ulkopuolella
ajankohtina, jolloin lomahuoneistojen kayttd vuokraustoiminnassa ei
toteudu tai on epatodennakdista.

B-osakkeen omistajilla on kayttdoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kayttd maaraytyy
yhtidjadrjestyksen liitteend olevan kiertavan viikkokalenterin
mukaisesti. Kayttdoikeus alkaa kayttooikeutta edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. Tassa
pykaldssa mainittu ei koske A-osakkeita.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetddn aina vuokraustoimintaan. Viikon 53 vuokrauksesta syntyneet
vuokratulot jaetaan asunto-osakeyhtidn osakkaiden kesken 9 §:n
mukaisesti.

8§ Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmadaran mukaisesti. Vuokratuottoon wvaikuttavat
omakayton maara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kayttdoaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhti® tilittda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kalenterivuosittain.

9§ Yhtidvastike

Yhtidokokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavien vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimdan ylimaardaisen yhtidvastikkeen.

Osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan yhtidon kiinteistdjen kaytdosta
ja yllapidosta seka mahdollisesta peruskorjaamisesta aiheutuvat
kulut, vesi- ja sahkokulut, vakuutusmaksut, klinteistovero,
jatehuoltokustannukset ja huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja
uusimisesta aiheutuvat kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen
huoltokulut sekd@ hallinnolliset kulut osakemadaran mukaisesti.

10S Rahoitusvastike
Yhtidon voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
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kartutetaanko rahastoa kerattavillad rahoitusvastikkeilla.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksistda ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike maarataan yhtd suureksi kunkin huoneiston
osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainoista.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maarad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen madran tulee kattaa yhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainanhoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yvhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

11 § Arvonlisavero- ja vastike
Arvonlisaveron vahennysoikeus otetaan tadssa tilanteessa huomioon
heti kaupantekohetkeltd alennuksena huoneiston myyntihinnassa.

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverolliseksi, on velvollinen maksamaan Jjokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisaverovastiketta.

Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaaméaa kyseisen osakkeen arvonlisdverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajilta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttaden perusteena
yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maarattdessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtidén arvioiduista arvonlisédverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, Jjonka yhtid hakeutumisen jdlkeen voi vahentaa omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattiessa eika vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalle.
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Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat
hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempéna mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan wvuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alij&damad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita madrattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmenevad mahdollinen laskennallinen alijaama edellisilta
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiadan vahennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun kaltaista
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan palautettava
vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama
velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston
osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden
maaran, nnaksuajan ja maksutavan maaraa yhtidn hallitus.

12 § Huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
kiinteistdoyhtidn tekemédssa huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan
ja operaattoriyvhtion vadlisessa operaattorisopimuksessa

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistdyhtidn omaisuutta, Jjonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistoyhtid vastaa kattaen kulut yhtidvastikkeella.
Osakkeenomistaja el saa tehdad tai teettdd muutoksia
lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsad aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtion hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtion edustajilla on oikeus paasta lomahuoneistoon,
mik&dli se on tarpeellista lomahuoneiston ja irtaimiston
kunnossapidon kannalta.

13 § Lomahuoneiston yhtidn haltuun ottaminen

Hallitus voi paattédd lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita eradantyneita yhtidvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kédytetddn operaattorisopimuksen tai
yhtidjadrjestyksen vastaisesti, tai huoneistossa vietetaan
hairitsevaa elamaa.

14 § Hallitus
Yhtidon asioita, Jjotka eivat kuulu yhtidkokouksessa kédsiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus.



Sivu: 7(9)

Hallituksen kokoonpanon paattaa yhtidkokous. Yhtion hallitukseen
kuuluu vahintaan kolme (3) ja enintdan viisi varsinaista jasents,
sen mukaan kuin yhtidkokous paattda. Hallituksen jadsenten toimikausi
paattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen péaattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista ovat paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Aanten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.
Operaattoriyhtidn edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

15 § Toimitusjohtaja

Yhtion toimitusjohtajan nimittdaa ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtidn hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa
toimia hallituksen puheenjohtajana. Toimitusjohtajalle suoritettavan
palkkion maaraa yhtion hallitus.

16 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtidon toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.

17 § Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hédnellad yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-yhteis®, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi on
voimassa toistaiseksi.

18 § Tilikausi

Yhtidén tilikausi alkaa 1. tammikuuta ja paattyy 31. joulukuuta.
Tilinpdatds edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina kuukautta
ennen varsinaista yhtidkokousta. Tilintarkastajien on toimitettava
tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista
yhtidkokousta.

19 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kesdkuun loppuun mennessa. Yhtiokokous voidaan
jarjestdaa yhtion kotipaikan lisdksi Helsingissa tai Tampereella.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat
paatokset seka valinnat:

-tilinp&aatds

-tilintarkastuskertomus

-paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

-paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja
toimitusjohtajalle

-paatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta
-paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien
palkkioista

-valittava hallituksen jasenet

-valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso®
-paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista
-paatettava pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta
-kdsiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat
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Jos osakkeenomistaja haluaa esittadaa asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kokouskutsun laatimista.

20 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu yvhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti
viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokouspadivaa osakeluetteloon
merkittyihin osoitteisiin.

21 § Adnestaminen yhtidkokouksissa

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yksi aani osaketta kohden.
Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttaa aanivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtidjadrjestyksen muuttaminen
pykalien 5, 6, 7 ja 8 osalta edellyttaa yksimielista paatodsta.

22 § Muut asiat
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtiolakia.

KIINTEISTO OY SAIMAA WHITE HOUSE, VIIKKOLIITE, B-OSAKKEET

Liitteestd selviaa vuoden aikana kaytdssa olevat viikot. Taulukossa
osake 1-6:11&4 tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston viimeista
numeroa (pisteen jalkeen). Nain ollen esimerkiksi huoneiston 111.1
kayttodn oikeuttavien osakkeiden omistajalla on vuonna 2015
kaytossaan viikot 1, 7, 13, 19, 25, 31, 37, 43 ja 49 ja huoneiston
111.2 puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32 38, 44 ja 50. Vaikka oheisessa
liitteessa esitetdan kayttdoikeus vuoden 2015 alusta alkaen,
kayttooikeus tulee voimaan kuitenkin vasta siitd alkaen kuin
rakennus on valmis kayttdodnotettavaksi.

Viikkotaulukko

osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.

Vuosi 2015 1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
19 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 477 48
49 50 51 52
Vuosi 2016 osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.
1 2
3 4 5 0 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26
27 28 29 30 31 32
33 34 35 36 37 38
39 40 41 42 43 44
45 46 47 48 49 50

51 52
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Vuosi 2017 osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.
1 2 3 4

5 6 7 8 9 10

11 12 13 14 15 16

17 18 19 20 21 22

23 24 25 26 27 28

29 30 31 32 33 34

35 36 37 38 39 40

41 42 43 44 45 46

47 48 49 50 51 52



